QUY CHE CUQC PAU GIA
Quy ché nay quy dinh cy thé viée dau gia tai san tai Cong ty Pau gia Hop danh Bén
Thanh (Cong ty), bao gdm cac didu khoan sau:

PHAN t:
THONG TIN VI TAI SAN

Didu 1. Tai séan d4u gia: Quyén st dung dét dién tich: 654,6m2; Thudce thira dat sb: 411; T

ban dd sd: 12; Muc dich st dung: Dit & tai néng thén 200m2; Dit trong cay lau nim
454,6m2; Thoi han st dung: Dt ¢: Lau dai; Dat trdng cdy lau ndm: St dung dén ngay
31/10/2043 tai dia chi: xa& Xuan Thi¢n, huy¢n Théng Nhét, tinh Pdng Nai theo Gidy
chitng nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khic gén lién v6i dat sé:
CP 064282, sb vao sb cip GCN: CS 03638 do S& Tai nguyén va Méi trudmg tinh
Ddng Nai cip ngay 01/07/2016 cho éng Huynh Vin Cuong va ba Ta Thi Thanh, cép
nhat ting cho ba Fluynh Thi Thu Huyén ngay 16/12/2019 va cong trinh xdy dung trén
dat.

Lwuo y: Trén dat co cong trinh xay dyng la 02 nha & chwa duge cong nhén trén Gidy
chimg nhan QSDP, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dét.

Piéu 2. Hb so phap Iy

Hop dong cho vay ting lan s&: 90/2022/HDTD/BHA ngay 07/04/2022 ky gitta Ngan
hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Pong Nai véi Ong Truong Minh Hiéu va Ba
Huynh Thi Thu Huyen

Hop dong thé chip tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cia bén thit ba 56
136/2022/HDBD/BHA ngay 07/04/2022 gita Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi
Nhanh Dong Nai véi ba Huynh Thi Thu Huyén;

Bén Cam ket thé chéap ngay 07/04/2022 cia ba Huynh Thi Thu Huycn

Phiéu yéu céu ding ky thé chp Quyén st dung dét, tai san gn lidn v&i dat ngay
07/04/2022 gitra Ngan hang TMCP Tién Phong — Chi Nhanh Pong Nai va ba Huynh
Thi Thu Huyen

Quyét dinh sb: 1726/2023/QD-TPB.DR ngay 30/9/2023 vé viée thu giit, xt 1y tal san
bao dam cta Ngan hang TMCP Tién Phong;

Bién ban lam viée ngay 08/09/2023 ciia Ngan hang TMCP Tién Phong va ba Huynh
Thi Thu Huyén;

Bién béan ty nguyén ban giao tai san bao dam giita Ngin hang TMCP f ién Phong voi
ba fuynh Thi Thu Huyen va Truong Minh Hiéu;

Gidy chiing nhén quyen su dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién vai dit s
CD 064282, s& vao sb cip GCN: CS 03638 do S& Tai nguyén va Méi trwong tinh
Ddng Nai cip ngay 01/07/2016 cho ong Huynh Vin Cudng va ba Ta Thi Thanh;

Ching thu tham dinh gia sb: 287/11/23/CTTDG.AP ngay 22/11/2023 clia Cong ty cd
phan thim dinh gid An Pho;

Va cac vin ban lién quan khac.




Diéu 3: Gia khéi diém la: 4.306.000.000 dong (Bdmg chit: Bén ty, ba tram linh sau triéu
dong). Mirc gid khoi diém trén chira bao gém cde logi thué, phi, 1é phi. (}’tguoz mua
dirpe tai san dau gid phdi chiu cdc khoan ndy). Ngwoi mua dwoc tai san. ddu gid tir lién
hé co quan ¢é tham quyén thiee hién viée sang tén doi chu, chuyén quyén sé hitu vér sir
dung theo quy dinh.

PHAN 2:
KE HOACH TO CHUC CUQC DAU GIA

Diéu 4: Thoi han, dia diém ban hd so va tiép nhin hé so tham gia ddu gia: Trong gid
hanh chinh tir ngay niém yét viée déu gia tai san dén 17 gid 00 phit ngay 22/01/2024
bang 02 hinh thirc:

- Dang ky truc tiép tai dia chi sau: s6 2 Puong 8B, khu phd 5, Phuong An Pha, TP. Thu
Dirc, TP. 6 Chi Minh.

- Ping ky bang hinh thire giri thu dién tir (email) t6i hom thu dién tir ciia Céng ty la:
benthanhdaugia@gmail.com, tiéu dé thu ghi rd ndi dung: [Tén ngudi tham gia déu
gid dang ky tham gia ddu gia theo HD 01.2024]. Khéch hang ding ky tham gia bing
hinh thire nay phai ndp 01 bd hd so ban cimg bang duong Buu dién toi dia chi cia
Céng ty - S6 2 Dudng 8B, khu phé 5, Phuong An Pha, TP. Tha Bac, TP. Hd Chi
Minh. Néu qué thoi han tiép nhan ho so theo thong bao cia Cong ty thi duoge coi 1a hd
so khéng hop 1& va Cong ty Péu gid Hop danh Bén Thanh khong tiép nhan xtr 1y dbi
v@i cac truong hop nay.

Picu 5: Thoi han ndp tidn diit trude: Trong gid hanh chinh céc ngay 22,23,24/01/2024,
trir trudng hop o chie ddu gid tai sén va ngudi tham gia déu gid ¢6 théa thudn khac.

- Té chire, ¢4 nhan di didu kién tham gia ddu gid nop hd so tham gia déu gia hop 1é va
tién diit trude cho Cong ty Pau gid Hop danh Bén Thanh theo quy dinh.

Piéu 6: Thoi han va dia diém xem tai san: Tu ngay niém yét viéc déu giA tai san dén 17
gi0 00 ngay 22/01/2024 tai noi ¢6 tai san.

Diéu 7: Thoi han, dia diém 6 chive cude ddu gia: Lic lac 10 gio 00 phat dén 11 givr 00
phiat ngay 25/01/2024 tai tang théng tin dién to dhu gid truc tuyén
htips://lacvietauction. v,

PHAN 3:
DANG KY THAM GIA DAU GIA
Piéu 8: Pdi twong diing ky tham gia dau gia
Céc ca nhan, t chirc ¢6 nhu chu, ¢6 kha nang tai chinh duoe ding ky tham gia dau gia,
ngoai trir cac trudng hop duoe quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Dau gia tai san nam
2016, cu thé nhu sau:

+ Ngudi khong ¢6 nang lye hanh vi din sw, ngudt bi mat hoic bi han ché nang Iirc hanh
vi dan su, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thire, [am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thirc, 1am cht dugce hanh vi cha minh;

+ Ngudi lam viée trong to chire ddu gid tai san thue hién cude diu gid; cha, me, vo,
chf“)ﬂg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia déu gid vién didu hanh cube diu gid; nguol
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt clla ngudi tryre tiép giam dinh, dinh gia tai san;



+  Ngudi duge chi s& hitu a1 san ay quyen XU ly tai san, nguol cd quyen quyet dinh ban

+

tai san, ngudi ky hop déng dich vy ddu gia tai san, ngudi cd quyen quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luét;

Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai diém 3
Pidu nay;

+  Ngudi khong co quyen mua tai san ddu gid theo quy dinh cua phap ludt ap dung 461 voi

loai tai san do.

Diéu 9: Thé tye diing ky
i,

+ o+ o+ o+

C4 nhan, td chirc lién hé tai dia chi: s6 2 Puong 8B, khu pho 5, Phuong An Pha, TP.
Thi Dire, TP. H6 Chi Minh. - DT: 028.66820690 dé mua hd so va ding ky tham gia
diu gid.

Bong thdi yéu cau cung cip thém cac thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé
ddu gia tai san trong trudng hop thy can thiét.

Hd so cung cdp cho khach hang ding ky tham gia dhu gia gbm co:

Don ding ky tham gia d4u gi4;

Hb so phép 1y néu tai Diéu 2 Quy ché nay;

Quy ché cude déu gla

Ban cam két v/v chip nhén tinh trang phép 1y va hién trang thye té clia tal san ddu gia.

Tidn mua hd so tham gia déu gia: 500.000 ddng/hd so

Nguoi dang ky tham gia ddu gia dién cac thong tin vao don dang ky, Ban cam két viv
chép nhén tinh trang phap ly va hwn trang thue té ca tai san dau gia, tién dat truéce theo
quy dinh tai Piéu 13 ctia Quy ché nay. T so ding ky va tién dat trude phai nop cho
Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh trong thdi han theo quy dinh néu tai Diéu 4,
Diéu 5 ctia Quy ché nay.

Tai san duwoc ban trén co s¢ thuc t& ma khach hang d3 duge xem hién trang tai san.
Cong ty va Bén cd tai sdn chi chiu trach nhiém ban giao tai san ding lién trang ma
khach hang d4 kiém tra va xac nhin bang van ban.

Piéu 10: Ho so diing ky
1.
a.

b.

D61 véi ca nhan:

Don déng ky tham gia ddu gia tai san (ban chinh theo miu do Céng ty Pau gia Hop
danh Bén Thanh ban hanh);

Bén cam két viv chép nhén tinh trang phap ly va hién trang thuc té cua tai san dau gia
(theo mau ¢6 dong déu cua Cong ty);

Phiéu dang ky mua hd so tham gia diu gia (theo mau c6 dong diu cia Cong ty);

Gidy CMND/CCCD/H$ chleu Ho khéu photo ¢6 sao y;

Trong truong hop uy quyén cho ngudi khic tham gia phdi cd gmy iy quyén,
CMND/CCCD/Hé chiéu ctia ngudi duge ty quyén (sao y). Gidy ty quyén duoc 1ap
theo quy dinh ctua phap luat;

Céc gidy to lién quan dén viée d0 didu kién mua tai san déu gia theo quy dinh phip
[uét;

Dbi véi th chire:




a. Don dang ky tham gia dau g1a tai san (theo mau), dong dau, ky tén ctia Ngudi co thdm
quyén. Trong truémg hop cap pho ky thay phai kém theo Gidy uy quyen hop 1€;

b. Ban cam két viv Ch’lp nhédn tinh trang phép ly va hién trang thyc t& cua tai san dau gia
(theo mau cé  dong dau clia Cong ty); dong diu, ky 1en clia Nguoi ¢é thdm quyén. Trong
trudmg hop cép phé ky thay phai kém theo Gidy Gy quyén hop 18;

c. 01 (mdt) ban sao Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p va Ching minh nhan dén
ngudi dai dién phap luat cia doanh nghiép (sao y);

d. Trong trudng hop uy quyén cho nguoi khac tham gia phai 6 gidy ny quyén hojc cac
gidy to chimg minh ngwoi dai dién tham gia du gia hop 1&; CMND/CCCD/HG chiéu
clia ngudi y quyen va ngudi duogce liy quyén (sao y). Gidy ty quyén duge 1ap theo quy
dinh ctta phap luat;

e. Cac giy to lién quan dén viée du didu kién mua tdi san ddu gia theo quy dinh phap
luat.

3. Ngudi dén ding ky mua tai san ddu gia phai ding déi tuong, xuat trinh Glay
CMND/CCCD hoiic Hb chiéu de kiém tra (riéng ddi v6i tai san 1a bét dong san can bd
sung thém s6 ho khau hodic gidy xdc nhan noi cu tri). Trong trudng hop dang ky thay
phai ¢6 gidy tty quyén hop 18

4, Trong truong hgp khach hemtT dang ky tham gia bang hinh thuc gui thu dién tLr thi
khach hang nop toan b gidy 1o néu trén béng dudng Buu dién dén Cong ty D au g1a
Hop danh Bén Thanh trudce 17 gio 00 phat ngay 22/01/2024 (Néu ‘qua thot han trén thi
duge coi 14 hd so khéng hop 1& va Cong ty khéng nhén giai quyét déi voi cac truong
hop nay. Céac rii ro (rong qué trinh chuyén phét do khach hang va don vi lam dich vu
chuyen phat ty chiu trach nhiém)

Hét thoi gian diing ky tham gia déu gia theo quy dinh, khach hang khong duge rat hod
so tham gia ddu gia.

Pitu 11: Cach thite ding ky tham gia diu gia trén website http://lacvietaution.vn:

Sau Ichi c& nhén, t6 chitc tham gia ddu gid ngp déy dit hd so ding ky tham gia dau gia
hop I8 theo quy dinh tai Diéu 10 va ndp tién mua hd so cho Céng ty Dau gid Hop danh
Bén Thanh thi yéu cdu khach hang vao Trang thong tin dién tir déu gia trye tuyén:
http://lacvietaution.vn dé dang ky tai khoan (néu nhur khdch héng chua cé tai khoan)
va ding ky tham gia d4u gia truc tuyén theo ding thi gian dé thong béo.

- Khi hd so tham gia déu £id hop 1€, Ngudi tham gia diu gid s& duoge cép mot tai khoan
truy cép; dugce huéng dan vé cach sir dung tai khoan, cach tra gia va cac ndi dung cén
thiét khac trén Trang théng tin dién tir déu gia truc tuyén lacvietaution.yn dé thue hién
vide ddu gia tryc tuycn

- D6i vdi cac ca nhan, to chire dd ¢6 tai khodn truy cdp website http:/lacvietaution.vn da
duoc xdc thye, con thoi han st dung, Nguoi dang ky tham gia du gid ding tai khoan
da duge xac thye dé nen hanh ding ky tham gia d4u gia. Nguoi dang ky tham gia déu
gn duoe hwdng dén vé cach sir dung tal khodn truy cép, cach thirc ding ky tham gia
dAu gia, cach tra gia va cac noi dung can thiét khéc trén website http:/lacvictaution.vn
dé thue hién vide diu gid truc (uyén.



Luu y:

- Khéch hang phai ty trang bi may méc, thiét bi, duong truyén E{é't ndi mang internet dé
dam bao viée ding ky d&u gia dang thoi han theo Théng bdo dau gia.

- Khach hang phai cung cap chinh xdc, diy du cac thong tin, tai liéu hd so theo quy dinh
tai khodn 3 Pidu 10, HO so ding ky tham gia ddu gid trén website
http://lacvictaution.vn va tién hanh tao tai khoan truy cép hé théng theo hwéng din dé
ding ky tham gia dau gia.

- Déi voi khach hang da cé tai khoan truy cép Trang thong tin dién tur ddu gid true tuyén
dugc phé duyét, khach hang mua va ndp ho so theo Thong bao dau gid nhung st dyng
tai khoan di dwogc phé duyét dé ding ky tham gia dau gid theo hu(’mg dan ctua Cong ty.

- Céc trudng hop phan hoi sau thoi han ding k¥ s& 1a khéng du didu kién tham gia dau
gid ké ca ddi v&i cac khach hang da nop phi ding ky tham gia dhu gid, tién dat trude.

- Khéch hang tham gia dau gia tu chiu moi 01}1 phi phat Sln]’] trong vig¢e déng ky va su
dung tai khoan trén Trang thong tin dién tr dau gid true tuyen: http://lacvietaution.vi.

Pidu 12: Hb so ding ky tham gia diu gia trén website http:/incvietantion.vn:

1. Poi véi to chire:

- Tén tb chirc;

. Tén ding nhap, M4t khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phép ludt cua t chire, Chic vu;

- M 56 doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cip (lan diu); noi cdp (lan dau); Gidy chimg
nhéan dang ky kinh doanh;

- Dia chi try s6;

- Tai 1én website file scan Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh hodc Gidy to khac ¢6
gia tri phap ly tuong duong ctia to chirc; Chung minh nhan dan/Can cude cong dan/Ho
chiéu ctia ngudi dai dién theo phap luat cta to chire;

- Théng tin tai khodn ngén hang nhén lai tidn dat trude cta td chue tham gia déu gia
trong trwdmg hop khong tring dau gid.

2. D6i véi ca nhan:

- Ho va tén;

. Tén dang nhap, Mt khau;

- 8§ dién thoai lién hé;

-~ Pia chi email lién hé¢;

- Ngay/thang/ndm sinh;

- Gidi tinh;

- H6 khau thudng tri;

- Chitng minh nhin dan/Can cude cong dan/Ho chiéu, Ngay cép, Noi cip;

- Téi 1én website file anh mit trude va mét sau Chimg minh nhan dan/Cén cude cong
dan/Ho chiéu;
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- Thong tin tai khodn ngén hang nhén lai tién dat trude cta ngudi tham gia dau gia
trong trudng hop khéng tring dau gia.

Luru p:

- Cé nhan, t6 chirc ding ky tham gia déu gid chiu trach nhiém vé tinh chinh xde, trung
thye ciia cac thong tin, tai li¢u cung cip trén website lacvietaution.vn. Truong hop ca
nhin, t chic cung cép thong tin, tat liéu sai su that, st dung glay t& gia mao dé dang
ky tham gia ddu gia, tham gia cude ddu gid s& bi xi Iy theo quy dinh ctia phap lut.

- C4 nhan, t chirc ding ky tham gia ddu gia chiu trach nhiém vé viée bao mét va sur
dung tai khodan truy cép trén website lacvietaution.vn.

Piéu 13: Tién diit trwée

1.

5.
a. Nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhiém nghién ciu k¥ héd so phap Iy cta tai san dau

Nguoi dang ky tham gia ddu gia tai san phai ndp khoan tién dat trude 1a 10% gia khoi
diém, bang hink thire chuyén khoan vao tai khoan cia Céng ty Péu gia Hop danh Bén
Thanh theo thong tin sau:

+ Ngwdi thu hwéng: Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh

+ S tai khodn: 031366883062

+ Mé tai: Ngan Hang TMCP Tién Phong - Chi Nhanh Sai Gon

Thot han ndp tién dat truGe: Theo quy dinh fai Diéu 5 Quy ché nay.

Neudi tham gia diu gid ¢6 quyén tir chéi tham gia cude diu gid va duoc nhén lai tién
dat trude trong trudng hop co thay dbi v& gig khoi diém, sé lwong, chit lwong tai san
da niém yét, thong bao cong khai; trudng hop khoan tién dit trude phat sinh 141 thi
nguoi tham gia dhu gia duge nhin tién Ial do.

Trudong hop trang ddu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc dé
béo dam thyuc hién giao két hodc thue hién hop ddng mua ban (i sdn du gia hodc the
hién nghla vy mua tai san diu gia sau khi dwoc co quan cb tham quyén phé duyét. Viée
xt Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé dén sy va quy dinh khac
ctia phap ludt c6 lién quan; va nguoc lai, trong trudng hop ngudi tham gia déu gia
khéng tring déu gid, khoan tién dit trude duge hoan lai trong thoi han 03 ngay lam
vide ké tir ngay két thiic cude déu gid hodic trong thoi han khac do cac bén thda thudn,
trir trur Ung hop quy dinh tai Khoan | Diéu 18 Quy ché nay.

Mot $6 didu can luu y:

oid, Quy ché cude déu gid do Cong ty Piu gia Hop danh Bén Thanh cung cdp trudce khi
dang ky. Moi thac mac, dé nghi Nguoi tham gia dau gié lién hé véi Cong ty Pau gia
Hop danh Bén Thanh trude thoi diém dién ra cude dau gia dé duoc giai dap.

. Nhidm tranh mat thoi glan anh huong dén cude diu g1a ngudi didu hanh cude diu gia

s€ khong giai quyét cac vin d¢ duge quy dinh trong hd so tham gla déu gia ma Cong ty
da cung cp cho khach hang, khong tra 101 cac cau ho6i tring lip. Thoi gian danh cho
gidi dap nhitng ciu hoi lién quan dén cuge dau gia khdng qua 45 phat.
PTIAN 4:
THUC HIEN DAU GIA

Piéu 14: Hinh thitrc d4u gia, Phuong thire diu gia

1.
2.

Hinh thire ddu gia: Dau gi truc tuyén.
Phuong thue ddu gid: Phuong thire tra gid [én.
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Diéu 15: Cach thie dau gid, cach tra gia va xdc dinh ngwoi trung dau gia:

1.

Céch thue dau gid

Nguoi tham gia ddu gid st dung tai khoan ctia minh va thye hi¢n viée tra gia theo
phu ong thire tra gia 1én trong thot gian du gid (k& tir thoi diém bét déu tién hanh dau
gia dén thoi diém két thue déu gia) ¢é tim duge ngudi tring dau gia.

Ngudi tham gia déu gid nhap gid trd vao giao dién tra gid va xac nhan gla tra. Ngudi
tham gia dAu gid co thé tra gid nhiéu lan trong thoi gian diu gia. Cudc diu gia két thic
khi hét thoi gian tra gia.

Gia tra hop 18 1a gia tra bang gia khoi diém cong v&i sb ty nhién 1an bude gia theo
cong thire nhu sau:

Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém + n x Budc g

Trong do:

.

> Gid khoi diém: 13 gia khoi diém cia vong déu gia.

»  Budc gia: 1a bude gia duge quy dinh tai Diéu 2 Quy ché nay.

> n:lasdtynhiéno,1,2,3,....
Néu gi4 tra cao hon gi4 khoi diém nhung khong tron bude gia (phin cao hon gid khoi
diém khéng phai la bdi s6 cia bude gia) thi khi X¢t gia s& dugce tu dong lam tron theo
nguyén tic cong tang I&n cho tron budc gid ké tlep aé xét gla Néu ngudi tham gla diu
gla khéng déng ¥ cong ting Ién cho tron bude gia ké tiép thi hé théng s& tir chdi tra
gia, gia tra khong duge ghi nhén trong phién tra gia.
Xac dinh ngudi tring ddu gid
Tai thoi diém két thic cude dau gia, ddu gia vién duoc t6 chuc ddu gia tai san phan
cong chiu trach nhiém t6 chire thuc hign cude diu gid trye tuyen xac dinh nguoi iring
ddu gia nhu sau: Ngum tring ddu gia 1a ¢4 nhan, t6 chic co gia trd hop 1€ cao nhét
{(khong thdp hon gia khaoi diém) va co thoi gian tra gia sGm nhét duge hé théng thong
tin ddu gia truc tuyen ghi nhén tai thoi ditm két thiic viée tra gia.
Truong hop két thie thoi gian du gia, c6 tur hai ngudi trd 1én ciing tra gia cao nhét thi
nguoi tra gia sém nhét theo ghi nhan ciia hé thong théng tin dAu gia truc tuyén 1a ngudi
tring ddu gia.
Déiu gia vién dugc td chire déu gi4 tai sin phan cong chiu trach nhiém td chire thue
hién cude ddu gm tryc tuyen cin ot két qua xac dmh nguoi tring ddu gid va cobng b
ngudi tring du gia trén hé théng déu gia truc tuyén ngay sau khi cudc diu gia két
thic.
Két qua cude du gia tre tuyen duge dang cong khai trén hé théng dau g1a true tuyen
va duoc vao dia chi email cla nguwoi tham gia dAu gia da dang ky voi tb chire dau gia
tai san ngay sau khi céng bd nguoi tring dAu gia trén hé thong dau gid truc tuyén.

Piéu 16: Riit lai gia da trd va tlr chbi két qua trang dau gia

1.

Rut lai gia da tra.
Tai budi cbng bd gia di tra clia ngudi tham gia dAu gia, néu ngwdi da tra gia cao nhit
rut lai gid dé tra truede khi dau gia vién diéu hanh cude diu gid cong b ngudi trong dau

gia thi cude ddu gia vin llep tuc va bat diu tir gia cta ngudi tra gia lién ké. Dau gia

vién quyét dinh hinh thirc dhu gia.
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Ngudi rit lai gia dd tra bi trudt quyén tham gia cude diu gia va khong dwoce nhén lai
khodan tién d3t trude.

Tir chdi két qua trang diu gia.

Két thiic thoi gian tra gia, man hinh coa Nguoi trang déu gia s& hién thi nat “Chép
nhan” hodc “Ttr chdi” két qua tring ddu gid va ddng hd dém nguoc 05 (niim) phit. Néu
Ngwoi tring dia gia bam nat “Chap nhan” hoiic khéng bdm nit nao trong vong 05
(nam) phit thi hé théng s& tuw dong ghi nhan Nguoi tring diu gia déng ¥ véi két qua
déu gia.

Néu ngudi tring ddu gia bam nit “Tir chdi” trong vong 05 (nam) phat dém nguoc, hé
théng sé& tur dong ghl nhin Nguoi tring ddu gia tir chdi két qua trong, dau gia (Khi dé
nguoi trang dAu gid s& bi mat tién dat trude do ti chm két qua trang déu gid) va xét gia
tra lién ké. Néu gia tra lién ké dé6 cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia di frd
clia ngudi tir chdi két qua tring déu gla hé thong s& giii thong béo vé quyén trung déu
gla trén man hinh cta ngudi tra gia lién ké ¢6 thoi gian tra gia sém nhét.

Néu ngudi tra gia lién k& d6 dbng ¥ mua tai san déu gia thi ho phai bAm vao nat “Chﬁp
nhan™.

Trudng hop ngudi tra gia lidn ké d6 khéng bam “Chép nhan” hodic khdng thao téc trén
hé théng. T6 chire ddu gia tai san gii email t61 nguoi dé. Néu ngudi dé bam vao duong
lién két “chap nhan mua tai san d4u gia” dinh kém email trong vong 24 (hai muoi tu)
gior ké tir khi két thic thoi gian trd gia, thi ngu’m do s€ la Ngum hung ddu gia. Bién
ban ddu gia va cac tai liéu khac s& duoc gtri cho Ngum tr ung ddu gia voi gia lidn ké.
Néu nguoi tra gia lidn ké khéng bdm vao dudng lién két “chip nhin mua tal san déu
gia” dinh kém email trong thoi gian quy dinh trén thi coi nhw 14 khéng chdp nhin mua
tai san diu gia.

Truong hop gia lién ké cong vé6i khoan tién dit trude nhd hon gid da trd cha ngudi tr
chdi két qua tring dau gi4 hoiic ngudi tra gia lién ké khéng chap nhin mua tai san déu
gia thi cudc diu gia khong thanh. Ngudi tra gia lién k& khong chap nhén mua tai san
dAu gia s& khong bi mét tién dit trude.

Pitu 17: Truat quy’é‘n tham gia dau gia

Cung cip théng tin, tai liéu sai su thit; st dung gidy to gid mao dé ding ky tham gia
dau gia hodc tham gia cude dhu gia.

Théng déng, méc ndi véi dau gia vién, t chire ddu gid tai san, ngudi cb tai san, ngudi
tham gia ddu gid tai san khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai léch két qua
d4u gia tai san

Can tr& hoat déng diu gia tai san; gay 161, mét trat tu tai cudc déu gia;

Pe doa, cuding ép diu gia vién, ngudi tham gia déu gid khac nhim lam sai léch ké qua
dau gia tai san.

Céc hanh vi nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia lut ¢6 lién quan.

Piéu 18: Khong duwge nhén Iai tién dat trwde

L.

Ngudi tham gia déu gia khéng duoc nhan lai tién dit trude trong cdc tredng hop sau
day:

Pi nop tién dit trude nhung khong tham gia cude diu gid, budi céng bd gia ma khong
thudc truong hop bat kha khang;



b.

+

Ly p: Thudit ngiv “khong tham gm cudc diu gia” dicoc hiéu ld ngwoi tham gia dau
gid khéng truy cdp vao cugc ditu gm hién thi trén website diu gm fryc tuyen
lacvietaution.yn trong thoi gian diu gid (ké tir thoi didm biit diu tién hanh diu gid
dén thoi dlem két thiic diu gia)

Bi trudt quyén tham gia diu gia do 6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia
Ludt ddu gia tai san nam 2016, cu thé nhu sau:

Cung cép thong tin, tai li¢u sai sy thit; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia
ddu gid, tham gia cude diu gla

Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc dAu gia tai san, ngudi cb tai san diu
gia, ngum tham gia ddn gia khéac, ca nhén, t6 chitc khac dé dim gia, lam sai léch két
qua dau gia tai san;

Can trd hoat déng diu gia tai san; gy 101 mat tr at tu tai cudce dAu gid;

De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dAu gia khac nham lam sai léch két qua
ddu gid tai san.

Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia hufit ¢6 1ién quan.

Nguoi tring ddu gid tir chdi k¥ bién ban dau gia dugce coi nhu khéng chap nhin g1a0
két hop ddng mua ban tai san dau gia hoic Khong chap nhan mua tai san ddu gia ddi
v6i tai san ma theo quy dinh ctia phap ludt két qua déu gia tai san phai duge co quan ¢6
tham quyén phé duyet

Tai cude dau gia, néu ngum da tra gia cao nhit rut lai gia da tra trude khi dhu gia V1en
cong bd ngudi tring dAu gia thi ngudi rat lai gid da tra khong dwgc nhén lai khoan tién
dat trwde da ndp;

Trudng hop dau gié theo phuong thire tra gid 18n, sau khi déu gia vién diéu hanh cude
diu gia da cong bé ngudi tr ung dau gid ma tai cude dAu gia nguoi nay tr chéi két qua
trang d4u gia thi ngudi tir chdi két qua tring dAu gi4 khong duge nhan lai khodn tién
dit trude dé ndp.

Tién dat trude quy dinh tai Khoan 1 Pidu nay thude vé& ngudi ¢0 tai san déu gia. Trong
truong hop nguod co tai san diu gia 1a co quan nha nudce thi tién dat trude duge ndp
vao ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phéap luat, sau khi trtr chi phi ddu gia tai san.

Pifu 19: Xiv Iy vi pham

Nguou tham gia déu gia, ngudi tr ung du gia, ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan ¢6 hanh vi
vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hodc quy dinh khéc cta Ludt Diéu gia tai san thi
tity theo tinh chét, mie d6 vi pham ma bi xtr ly ky ludt, xu phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctu trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cta phap luit.

Didu 20: Hiy két qua diu gia
L.

a.

Két qua du gia tai san b hity trong cac trudng hcrp sau day:
Theo thoa thudn gitta nguoi co tai san du gi4, t& chie ddu gia tai san va nguorl tring
dAu gia vé viée hay két qua dau gié tai san hodc gifta ngudi 6 tai san déu gid va nguoi
trung dau gia vé viéc hiy giao két hgp ddng mua ban tai san dhu gia, hity bo hop déng
mua ban tat san dau gid, trlr trudng hop gdy thi¢t hai hodc lam anh huong dén loi ich
ctia Nha nude, quyén, loi ich hop phap ctia ¢ nhén, td chirc;




b. Hop dong dich vy diu gid tai san, hop d’éng mua ban tai san dau gia bi Toa an tuyén b
v6 hidu theo quy dinh ciia phap luat vé dan su trong trudng hop ngudi tring ddu gid 6
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 ctia Luat diu gia tai san;

¢. Hop déng dich vu diu g14 tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Didu 33 cua Luat
Déu gia tai san, cu thé nhu sau:

+ T& chire khéng c6 chite ning hoat dong déu gia tai sén ma tién hanh cude ddu gia hodc
cé nhén khong phai la dAu gia vién ma didu hanh cude diu gia, tror trudong hop cude
ddn giad do Hoi dong dau gia tai san thuc hién;

+ T chire dén gia tai san ¢b tinh cho phép ngudi khong di didu kién tham gia déu gia
theo quy dinh ciia phap lut tham gia ddu gia va tring dau gia;

+ T chite diu gia tai san ¢o mot trong cac hanh vi: khéng thuc hién viée niém yét ddu
gid tai san; khong théng bao cong khai vige ddu gid tai san; thyc hién khong dung quy
dinh vé& ban hd so ding ky tham gia dAu gia, to chirc dang ky tham gia ddu gia; can trg,
han ché nguol tham gia déu gia dang ky tham gla dau gia;

+ Té chirc dau gia tai san thong dong, mée ndi véi ngudi tham gia ddu gia trong qua
trinh t chirc ddu gia dén dén lam sai léch théng tin tai san déu gi4 hodc hd so tham gia
ddu gia hodc két qua ddu gia tai san;

+ T chie dAu gia tai san té chic cude dau gia khong dang quy dinh vé hinh thérc du
gia, phuong thirc déu gia theo Quy ché cude ddu gid dan dén lam sai 1&ch két qua dau
gia tai san.

d. Nguoi co tai san diu gia, ngu’m tham gia dAu gia, ngudi tring dAu gia, t& chirc dau gLa
tai san, déu gla vién ¢6 hanh vi théng ddng, moéc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia
d4u gid din dén lam sai léch théng tin tai san diu gia hodc hd so tham gia diu gia hoic
két qua ddu gia tai san;

e. Theo quyét dinh ciia ngudi ¢6 thim quyén xUu phat vi pham hanh chinh trong truong
hop dhu gid (ai san nha nude khi 6 mot trong cac can clr quy dinh tat khodn 6 Piéu 33
ctia Luét DAu gia tai san.

2. Hau qua phép ly khi hiy két qua ddu gi4 tai sén
Truong hop hiy két qua déu gia tai san theo quy dinh tai cic Piém b,c,d,e Khoan 1
Diéu nay thi céc bén khoi phue lai tinh trang ban déu, hoan tra cho nhau tai san da
nhén, néu khong hoan tra dugc bing hién vat thi phaéi tra bang tién. Bén ¢6 151 gdy thiét
hai phai boi thtr&mg theo quy dinh cia phap luit.

Picu 21: Bio vé quyen, lgi ich hop phap clia ngwdi cé tai san dau gia, ngwoi tham gia
d4u gia, nguoi tring ddu gia, ngum mua dwoc tai san diu gia ngay tinh

1. Co quan nha nuwde ¢ thim quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han cta minh ¢
trach nhi¢m bao dam viéc thyc hién quy€n, loi ich hop phap cta nguoi co tai san dau
gid, ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring déu gid, ngudi mua dwoge tai san déu gia ngay
tinh;

2. Turorng hop c6 ngudi thir ba tranh chap vé quyén so hitu déi véi tai san diu gia thi
quy€n s¢ hitu van thude vé nguoi mua duoc tai san din gid ngay tinh. Vi€c gial quyét
tranh chip vé quyén sd hitu dbi véi tai san ddu gia, khidu nai, khoi kién vé hiéu luc
phap Iy clia cude dau gid thanh, viée hiy két qua ddu gia tai san quy dinh tai cac khoan
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2,3 va 4 Piéu 72 cua Luét Diu gia tai san dugce thye hién theo thu tuc rat gon cua phap
luat t6 tung déan sur;

3. Trudng hop c6 ban 4n, quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén vé viée sira
d6i mot phan hodc huy bo toan b cac quyét dinh lién quan dén tai san dau gid trudce
khi tai san dwoc dua ra ddu gid nhung trinh tu, tha tuc dau gi4 tai san bao dam tuén
theo quy dinh ctia Luat nay thi tai san @6 van thudc quyéu s¢ hiru cia ngudi mua duge
tai san ddu gia ngay tinh, trir truong hop két qua ddu gia tai san bi huy theo quy dinh
tai Diéu 72 cua Luat Dau gié tai san.

Piéu 22: Xit Iy truweong hop phat sinh do 16i ky thuét cita hé thong dAu gia trye tuyén.

- Trudng hop do 13i ky thuét cia hé théng déu gia truc tuyén bén Ngudoi ¢6 tai san dau
gid khién cho cude diu gid khong thé bat diu duogce thi to chire déu gia tai sin ding
cudc ddu gid va thong béo cho Ngudi ¢6 tai san déu gia dé quyét dinh thoi gian du gia
lai.

- Truong hop do 16i k¥ thudt ctia hé thong dau gia truc tuyén bén T6 chic diu gia tai san
khién nguoi tham gia déau gia khong tlep tuc tra gia duoc sau khi cude dau gia bat dau
thi T4 chirc déu gid tai san hily cudc dau gid va thong bao cho Ngudi co tai san ddu gia
dé quyét dinh thoi gian déu gia lai.

- Truong hop cude déu gia khong tb chire duoc thi cac td chire, cac nhan dang ky tham
gia ddu gid duoc nhan lai tién mua hd so va tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay
lam viée, ké tir ngay du kién to6 chire cude dau gia.

PHAN 5:
PHAM VI AP DUNG
Piéu 23: Pham vi ap dung:

1. Quy ché nay ap dung cho cudc du gid tai san theo Hop dong dich vu dau gi tai san
s6: 01/2024/HPDV-DGTS-TPB ngay 02/01/2024 gitta Ngan hang TMCP Tién Phong
va Cong ty Dau gid Hop danh Bén Thanh.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay, céc bén tham gia tudn thi quy dinh cta phap
luat hién hanh vé ddu gia tai san va cdc quy dinh phap luat khic lién quan.

Thémh phé Hé Chi Minh, ngay 02 thang 01 nam 2024

Ap dung: CONG TY PAU GIA HQP DANH BEN THANH
- Nhur trém; = ”féGIAM POC
- Luu: Cty. \
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